Kalocsa Varos Polgarmesterétol

El6terjesztés a KépviselS-testulet 2026. januar 27-i lilésére

Targy: zartkerti ingatlanok miivelési aganak
megvéltoztatasarol szolo helyi rendelet
Tisztelt Képviselg-testiilet!

A Magyarorszag versenyképesscgének javitasa érdekében egyes térvények modositasarol szolo 2025. évi
LXVIL térvény alapjan az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény a zartkerti ingatlanokra
vonatkozoan 2025. junius 26-i hatalyba lépéssel az alabbi rendelkezésekkel egészilt ki:

. 4O0/E. Zartkerti ingatlan miivelés aloli kivondsa

72/E. § (1) Ha az onkormdnyzat rendeletben lehetévé teszi, a tulajdonos - e torvény és az e térvény
végrehajtasdara kiadott jogszabalyban meghatdrozottak szerint - kérheti az ingatlannyilvantartasban
zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban. zartkerti ingatlan) miivelési dgdnak miivelés aldl
kivett teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan miivelési dganak miivelés alol kivet teriiletként torténd bejegyzése a zdrtkerti
ingatlan meghatdrozoll részére is kérheld. Ez eseiben a zartkerti ingatlant meg kell osztani."

.91, § (2¢) Felhatalmazdst kap a Kormadny, hogy rendeletben szabdlyozza a zdrtkerti ingatlan miivelési
dgdnak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzésére vonatkozo részletes szabdlyait.

(5) Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) onkormdnyzat képviseld testiilete, valamint a
fovdarosi dnkormanyzat dltal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a févarosi onkormdnyzat
kozgyiilése, hogy rendeletben meghatdrozza a telepiilés azon részét, ahol a zdrtkerti ingatlan miivelési
dgdnak miivelés aldl kiveit teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd."

A modositashoz flizétt indokolas szerint a modositas célja, hogy eldsegitse a zartkerti ingatlanok
tényleges funkcidjahoz igazodd szabalyozasi kémyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetové teszi azok
egyszeriisitett médon torténd kivonasat a mezdgazdasagi miivelés alol.

A jelenlegi szabalyozas a zartkerti ingatlanokat - fiiggetlentil attol, hogy azok sok esetben ténylegesen mar
nem mezdgazdasagi céli hasznalatban vannak - szigord forgalmi és hasznalati korlatozasok ala vonja,
amely a tulajdonosok joggyakorlasat elneheziti. A moddositas ezért lehetove teszi az dnkormanyzatok
szamara, hogy rendeletben tegyék lehetové a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasat.

A fent meghatarozott jogalkotdi cél tamogatandd, figyelemmel arra, hogy a zartkerti ingatlan mivelés
aloli kivondsa nem jelenti azt, hogy az ingatlan automatikusan beépithetd is lesz, figyelemmel arra,
hogy a telepiilésrendezési tervi besorolas szerint a zdartkerti teriiletek tovdabbra is kertes mezogazdasdgi
ovezethen vannak, viszont az ingatlanok értékesitése jelentosen kénnyebb lesz (nincs sziikség
kiftiggesztésre és a termofoldek addsvételére vonatkozoan eldirt egyéb szabdalyok betartdsdra).



A tulajdonosok 2017. december 31-ig egyszer mar egyszeriisitett eljarasban kérhették a zartkertként
nyilvantartott ingatlan mivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.

A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével
megtdrtént a szabdlyozés varhato kovetkezményeinek felmérése, melyet egyebekben a jelen
eldterjesztéshez csatolt hatasvizsgalati lap tartalmaz.

A Jat. 18. § (5) bekezdése szerint: ,, A jogszabdly tervezetéhez a jogszabdly eldkészitdje Indokolast csatol,
amelyben bemuiatja azokat a jogszabdly normativ tartalmdval dsszefiiggd tdarsadalmi, gazdasdgi,
szakmai okokat, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabdlyozds
vdrhato hatdsait, és az dallaspontjat az indokolds kozzétételerol. A jogszabdly tervezetéhez tartozo
indokoldsdban a jogszabdly eldkészitdje bemutathatia a szabdlyozdssal Osszefiiggd azon részletes
koriilményeket, amelyek a szabdlyozdas értelmezését segithetik, tovabbda ismertetheti a szabalyozds
eléozmenyeit."

A hivatalt tobb tigyveéd és maganszemely is megkereste, hogy a képviseld-testiilet szandékaban all-e
rendelet megalkotédsa ilven célbol. A varos terjeszkedési lehetdségeit is figyelembe véve, valamint nem
kivantuk senkinek a hatranyara dénteni, ezért a véros teljes kozigazgatasi teriiletén javasoljuk a zartkerti
ingatlanok miivelési aganak a megvaltoztatasit ezen egyszerusitett modon. Kalocsdn is, azonban
maradtak olyan zartkerti ingatlanok, melyek tovabbra is valamilyen mivelési dgban nyilvantartottak.
Ezek egy része tudatosan maradt a jelenlegi miivelési agban, mivel hasznalatuk mezdgazdasagi céln,
egyes ingatlanok esetében azonban a kivonds informaciohidny (a tulajdonos nem tudott a kivonas
lehetoségérdl) vagy valamilyen rendezetlen jogi helyzet miatt maradt el.

A miivelési agban nyilvantartott, ugyanakkor mezdgazdasagi célt nem szolgald zartkerti ingatlanok
értékesitése jelentds adminisztraciot és idot igényel, azok forgalmi értéke a korabban kivett ingatlanokhoz
képest kisebb.

Kalocsa esetében nem javaslok kiilénbséget tenni az egyes zartkerti teriiletek kozott, a teljes kozigazgatasi

teriileten indokolt megengedni a kivonas lehetdségét.
A melléKklet térképvazlatokon lehet latni, merre is taldlhaték ezek az ingatlanok a varosban sotét
szinnel jelolve.

HATASVIZSGALATI LAP

a zartkerti ingatlanok mivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténo bejegyzésére
iranyulé kérelemmel érintett telepiilésrészek meghatirozasarol sz6lé onkormanyzati
rendelet-tervezethez

1. Tarsadalmi hatisok
Jelen rendeletmddositasnak tarsadalmi hatasa, hogy Kalocsa Varos kozigazgatasi teriiletén lehetové
valik az ingatlan-nyilvantartasban zartkerti fekvéssel nyilvantartott és eddig mivelés alol ki nem vont
ingatlanok egyszertisitett modon térténd kivonasa a mezogazdasagi mivelés alol, mely alapjan az
ilyen jellegii ingatlanok adasvételének folyamata is egyszertisodik.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A modositasnak gazdasagi, koltségvetési kihatasa az dnkormanyzat tekintetében nings.



3. Kornyezeti hatasok
A rendeletben foglaltaknak a kdrnyezetre gyakorolt hatdsa nincs.
4. Egészségi kivetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak egészségi kovetkezményei nincsenek.
5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A rendelet végrehajtasa soran az adminisztrativ terhek az dnkormanyzatnal nem valtoznak.

6. A jogszabdly megalkotasdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhaté
kévetkezményei

A mbdositas hianyaban a varos kozigazgatasi terliletén zartkerti fekvésben és jelenleg valamilyen
miivelési agban nyilvantartott, de valdjaban tényleges funkcidja szerint nem vagy nem a bejegyzett
miivelési ag szerinti foldmiivelési tevékenységre hasznalt ingatlanok adasvételét tovabbra is a
term&foldek adasvételére vonatkozo bonyolult és hosszadalmas szabalyok szerint lehet értékesiteni. A
jogalkoto eredeti célja ugyanakkor az volt, hogy eldsegitse a zartkerti ingatlanok tényleges
funkcidjahoz igazodd szabalyozasi kornyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetévé teszi azok
egyszertsitett modon térténd kivonasat.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személy, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges szemeélyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek az
dnkormanyzat szempontjabdl nem relevansak.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével
megtortént a szabalyozds varhatdo kovetkezményeinek felmérése, melyet egyebekben a jelen
eléterjesztéshez csatolt hatasvizsgalati lap tartalmaz.

A Jat. 18. § (5) bekezdése szerint: ,, 4 jogszabaly tervezetéhez a jogszabdly eldkészitdje Indokoldst csatol,
amelyben bemutatjia azokat a jogszabaly normativ tartalmdaval dsszefiiggd tarsadalmi, gazdasdgi,
szakmai okokat, amelyek a javasolt szabdlyozdst sziikségessé teszik, tovabbad ismerteti a jogi szabalyozas
vdarhaté hatdsait, és az dllaspontjat az indokoldas kizzéiételérdl. A jogszabdly tervezetéhez tartozo
indokolasaban a jogszabaly eldkészitdje bemutathatja a szabdlyozdssal Osszefiiggd azon részletes
ioriilményeket, amelyek a szabdlyozds értelmezését segithetik, tovabba ismertetheti a szabalyozds
elézményeit."

A Magyar Kozlony kiaddsardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkoz kozzététele soran torténd megjelolésérdl szold 5/2019. (111, 13.) IM rendelet
21. § (2) bekezdésének rendelkezése figyelembevételével az Onkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo
indokolast - a jogszabaly elokészitojének az indokolasban kifejtett, erre vonatkozo allaspontja alapjan -
nem kell kozzétenni, ha a jogszabaly jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa, kornyezeti ¢s
egeszségi kdvetkezmeénye, adminisztrativ terheket befolyasolod hatasa nem kimutathatd, illetve technikai
vagy végrehajtasi jellegii.

Az elfogadasra javasolt rendeletek jelentos tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa, kdrnyezeti és
egészségl kovetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasold hatdsa nem kimutathatd, végrehajtasi
jellegii.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztett rendeletet targyalja meg, és az alabbi
rendeleti javaslatot fogadja el



Kalocsa Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelési aloli kivonasarol

[1] A Képviseld-testiilet célja, hogy Kalocsa Varos Kozigazgatasi terliletén a zartkerti ingatlanok valds
funkcidjanak igazodo nyilvantartasi rend kialakitasa érdekében lehetdvé tegye a varosban a zartkerti
ingatlanok mezbégazdasagi miivelés aloli kivonasat

[2] A Képviselo-testiilet az ingatlannyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény 91.§ (5) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. évi
13.§ (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva az alabbiakat rendeli el:

1.§

A rendelet hatalya kiterjed valamennyi Kalocsa Varos kozigazgatasi terliletén talalhatd, az
ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlanra fiiggetleniil annak tulajdonosétol.

2.§

Kalocsa Varos kozigazgatasi teriiletén taldlhatd valamennyi ingatlan esetén kezdeményezheto a zartkerti
miivelési agu ingatlan mivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése.

3.8
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon lép hatalyba

Kalocsa, 2026. 01. 13.
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